6.pielikums 

ZEMES GABALA (AR APBŪVES TIESĪBĀM) NOMAS LĪGUMA PROJEKTS

Skrundā, 2015.gada _______

Skrundas novada pašvaldība, Reģ. Nr. 90000015912, juridiskā adrese: Raiņa iela 11, Skrunda, Skrundas novads, tās ______personā, kura rīkojas pamatojoties uz ____ pamata, turpmāk tekstā saukta – Iznomātājs, no vienas puses 

un

_______, turpmāk tekstā saukts – Nomnieks, no otras puses, saskaņā ar Skrundas novada domes_____ sēdes (prot. Nr.__, __.§),_______. un 30.10.2007 Ministru kabineta noteikumiem Nr.735 „Noteikumi par publiskas personas zemes nomu” noslēdz šādu līgumu (turpmāk–Līgums)  
1. Līguma priekšmets
1.1. IZNOMĀTĀJS nodod un NOMNIEKS pieņem lietošanā par maksu Zemes gabalu ar kadastra apzīmējumu 6278 003 0089, Skrundas novads, Raņķu pagasts “Mežaine”, kopējā platība 19.3046 ha, ar apbūves tiesībām (turpmāk saukts Īpašums vai Objekts).  Īpašuma izvietojuma plāns dabā pievienots Līguma 1.pielikumā.
1.2. Īpašumu NOMNIEKS izmantos tikai__________________________________________
vajadzībām. (atbilstoši piedāvājumā norādītajam un izsoles rezultātiem).

1.3. NOMNIEKS Īpašumu pieņem ar Īpašuma nodošanas un pieņemšanas aktu, kuru Puses paraksta 7 (septiņu) darba dienu laikā no Līguma spēkā stāšanās dienas, kas kļūs par Līguma neatņemamu sastāvdaļu (tiks pievienots kā Līguma 2.pielikums).
2. Līguma termiņš
2.1. Līgums stājas spēkā ar tā parakstīšanas brīdi un ir noslēgts uz 12 (divpadsmit) gadiem
3. Maksājumi un norēķinu kārtība
3.1. Nomas maksa (bez pievienotās vērtības nodokļa) par Īpašuma lietošanu no Īpašuma nodošanas-pieņemšanas akta parakstīšanas dienas tiek noteikta  EUR  ______  mēnesī. Pievienotās vērtības nodokļa (turpmāk – PVN) maksājumus NOMNIEKS veic papildus un vienlaicīgi ar nomas maksas samaksu.
3.2. NOMNIEKS ieskaita IZNOMĀTĀJA kontā nomas maksu par tekošo mēnesi ne vēlāk par kārtējā mēneša 15 (piecpadsmito) datumu. Pēc Līguma noslēgšanas sākotnēji kā nomas maksas samaksu IZNOMĀTĀJS izmanto drošības naudu līdz brīdim, kad tās atlikums sasniedz _________ EUR. Šajā posmā NOMNIEKS apmaksā tikai izrakstīto rēķinu PVN daļu.
3.3. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības, rakstiski nosūtot NOMNIEKAM attiecīgu paziņojumu, vienpusēji mainīt Līguma 3.1.punktā noteiktās Īpašuma nomas maksas apmēru bez papildu rakstveida vienošanās/grozījumu izdarīšanas Līgumā, ja:

3.3.1. Centrālās statistikas pārvaldes sniegtais patēriņa cenu indekss attiecībā pret pēdējo nomas maksas izmaiņu dienu pārsniedz 5 (piecu) procentu apmēru. Nomas maksas paaugstinājumu nosaka sākot ar trešo nomas gadu, atbilstoši Centrālās statistikas pārvaldes sniegtajiem patēriņa cenu indeksiem;
3.3.2. saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti nodokļi, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts vai tā vērtība. Minētajos gadījumos nomas maksas apmērs tiek mainīts, sākot ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos, vai ar datumu, kad mainījusies nekustamā īpašuma nodokļa likme vai apmērs, vai nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība;
3.3.3. Latvijas Republikas normatīvie akti paredzēs citu zemes nomas maksas apmēru un/vai nomas maksas aprēķināšanas kārtību.
3.4. Līguma 3.3.1. apakšpunktā minētajos gadījumos izmaiņas nomas maksas apmērā stājas spēkā 60 (sešdesmit) dienu laikā no attiecīgā paziņojuma nosūtīšanas dienas.
3.5. Visi Līgumā paredzētie maksājumi tiks uzskatīti par samaksātiem ar to dienu,  kad tie būs saņemti IZNOMĀTĀJA bankas kontā.
3.6. Par Līgumā noteikto maksājumu kavējumu NOMNIEKAM jāmaksā nokavējuma procenti 0.1 (vienas desmitās daļas) procenta apmērā no termiņā neapmaksātās summas par katru nokavēto dienu.
3.7. Papildus nomas maksai NOMNIEKS maksā nekustamā īpašuma nodokli par Īpašumu no tā nodošanas brīža.
4. Drošības nauda
4.1. NOMNIEKA iemaksātā nodrošinājuma nauda, kas iemaksāta Īpašuma nomas tiesību izsolei, pēc Līguma noslēgšanas tiek uzskatīta par Drošības naudu (bez PVN). 
4.2. Drošības nauda tiek izmantota, lai:
4.2.1. Segtu nomas maksu atbilstoši Līguma 3.2.punktam;
4.2.2. Nepieciešamības gadījumā, informējot NOMNIEKU, segtu zaudējumus, kavējuma procentus (pilnā vai daļējā apmērā) vai citus šajā Līgumā noteiktos maksājumus;
4.2.3. IZNOMĀTĀJS to izmantotu kā kompensāciju NOMNIEKAM, pārkāpjot līguma noteikumus;
4.2.4. Ja Līguma 1.3.punktā minētais Īpašuma nodošanas un pieņemšanas akts netiek parakstīts NOMNIEKA vainas dēļ, iemaksātā Drošības nauda kā NOMNIEKA kompensācija par savu saistību nepildīšanu paliek IZNOMĀTĀJA rīcībā;
4.2.5. NOMNIEKAM pēc IZNOMĀTĀJA prasības 10 (desmit) dienu laikā jāpapildina Drošības naudas summa līdz EUR ________ apmēram, ja IZNOMĀTĀJS Drošības naudu daļēji vai pilnīgi izlietojis saskaņā ar šī Līguma noteikumiem;
4.2.6. Beidzoties nomas attiecībām, pēc Īpašuma nodošanas un pieņemšanas akta abpusējas parakstīšanas, IZNOMĀTĀJS atmaksā NOMNIEKAM Drošības naudu tādā apmērā, kādā tā iemaksāta, kad NOMNIEKS ir pienācīgi izpildījis savas Līgumā noteiktās saistības vai tās atlikumu.
5. Iznomātāja pienākumi un tiesības
5.1.
IZNOMĀTĀJS apņemas:

5.1.1. nodot iznomāto zemes gabalu NOMNIEKAM līgumā noteiktajā kārtībā un termiņā;

5.1.2.
nepasliktināt NOMNIEKAM Īpašuma lietošanas tiesības uz visu nodoto Objektu vai tās daļu;

5.1.3.
atlīdzināt Nomniekam radušos zaudējumus, ja pārkāpti līguma 5.1.2.punktā minētie nosacījumi.
5.2.
IZNOMĀTĀJAM ir tiesības:

5.2.1.
kontrolēt, vai ĪPAŠUMS tiek izmantots atbilstoši līguma nosacījumiem;

5.2.2.
prasīt NOMNIEKAM nekavējoties novērst tā darbības vai bezdarbības dēļ radīto līguma nosacījumu pārkāpumu sekas un atlīdzināt radītos zaudējumus.

5.3. 
IZNOMĀTĀJAM ir tiesības, nosūtot NOMNIEKAM attiecīgu rakstisku paziņojumu, vienpusēji palielināt nomas maksas apmēru, piemērojot koeficientu 1.5 uz laiku līdz šajā punktā minēto apstākļu novēršanai:



5.3.1. 
uz iznomātā Īpašuma uzceltās ēkas (būves) sešu mēnešu laikā pēc to nodošanas ekspluatācijā nav ierakstītas zemesgrāmatā;


5.3.2. ja Nomnieks ir veicis nelikumīgu būvniecību uz Īpašuma.
5.4.
IZNOMĀTĀJAM ir tiesības pieprasīt no NOMNIEKA informāciju un pierādījumus par līguma 6.1.12, 6.1.13. un 6.1.14.punktā minēto prasību izpildi
6. Nomnieka pienākumi un tiesības
6.1.
NOMNIEKS apņemas:

6.1.1.
ievērot Īpašuma lietošanas tiesību aprobežojumus;

6.1.2.
nodrošināt Īpašuma lietošanu atbilstoši līgumā noteiktajiem mērķiem;

6.1.3.
ar savu darbību neizraisīt Īpašuma applūšanu, tā pārpurvošanos vai sablīvēšanos, nepieļaut piesārņošanu ar atkritumiem un novērst citus zemi postošus procesus;

6.1.4.
nepieļaut darbību, kas pasliktina citu zemes lietotāju vai īpašnieku zemes kvalitāti;

6.1.5.
maksāt noteiktajos termiņos un apmērā nomas maksu un nekustamā īpašuma nodokli;

6.1.6.
segt visus izdevumus, kas saistīti  ar nepieciešamo darbību veikšanu līguma ierakstīšanai zemesgrāmatā;

6.1.7.
pēc līguma parakstīšanas stāties visās nepieciešamajās līgumattiecībās par Īpašuma apkopšanu, atkritumu izvešanu, komunālajiem pakalpojumiem,  elektroapgādi u.c., kā arī segt šos izdevumus; 

6.1.8. 
ievērot elektropārvadu, kabeļu, cauruļvadu, meliorācijas sistēmu sakaru līniju un citu infrastruktūras objektu aizsardzības un ekspluatācijas noteikumus;

6.1.9.
nomas līguma termiņam beidzoties vai līguma pirmstermiņa laušanas gadījumā, NOMNIEKAM ir pienākums par saviem līdzekļiem, nesaņemot nekādu izdevumu atlīdzību no IZNOMĀTĀJA, nojaukt visas viņam piederošās ēkas (būves), atbrīvot zemes gabalu un sakopt to atbilstoši sakārtotas vides prasībām, ja līgumslēdzēji nevienojas citādi;

6.1.10.
savas saimnieciskās darbības veikšanai iznomātajā zemes gabalā, NOMNIEKAM ir pienākums saņemt visas nepieciešamās atļaujas, licences un citus saskaņojumus no kompetentām institūcijām, patstāvīgi atbildēt par šo institūciju norādījumu ievērošanu;

6.1.11.
NOMNIEKAM par saviem līdzekļiem 3 mēnešu laikā no līguma noslēgšanas brīža jāizstrādā nepieciešamā dokumentācija un jāveic uz Objekta esošo ēku demontāžu un būvgružu utilizāciju atbilstoši normatīvo aktu prasībām atbilstoši izsoles nolikuma noteikumiem;

6.1.12.
NOMNIEKAM ir pienākums 9 mēnešu laikā no līguma noslēgšanas brīža izstrādāt nepieciešamu dokumentāciju, saņemt būvatļauju un veikt Objektā būvdarbus un nodot ekspluatācijā NOMNIEKA saimnieciskajai darbībai nepieciešamās  ēkas un infrastruktūru Īpašumā, veicot šajos būvniecības darbos ieguldījumu vismaz 2 000 000 EUR (divi miljoni eiro);

6.1.13.Nomniekam ir pienākums pēc ēku nodošanas ekspluatācijā, bet ne vēlāk kā 12 mēnešu laikā no Nomas līguma noslēgšanas brīža, ierakstīt uzceltās ēkas zemesgrāmatā un uzsākt saimniecisko darbību Objektā, nodrošināt tajā visu turpmāko nomas līguma laiku ne mazāk kā  10 darba vietas

6.1.14. NOMNIEKAM ir pienākums sniegt IZNOMĀTĀJAM informāciju pamatojoties uz līguma 5.4.punktu.
6.2.
NOMNIEKS ir tiesīgs:

6.2.1.
veikt Objektā ēku būvniecību atbilstoši šī līguma noteikumiem un saskaņā ar spēkā esošajiem būvnormatīviem;
6.2.2.reģistrēt zemesgrāmatā uz sava vārda ēkas (būves) kā pastāvīgu īpašuma objektu, kas pēc šā nomas līguma noslēgšanas tiks uzbūvētas uz Īpašuma.

7.
Līguma grozīšana un strīdu izskatīšanas kārtība
7.1.
Līgumā neregulētajām tiesiskajām attiecībām piemērojami spēkā esošie tiesību akti.

7.2.
Līguma noteikumus var grozīt, pusēm rakstiski vienojoties, kā arī vienpusēji līgumā noteiktajos gadījumos. 
7.3.
Domstarpības līguma darbības laikā risina sarunu ceļā. Ja vienošanos nevar panākt, strīds ir risināms tiesā tiesību aktos noteiktajā kārtībā.

8.
Līguma izbeigšana
8.1.
Līgums izbeidzas, ja Nomnieks ir ieguvis īpašuma tiesības uz Īpašumu. Gadījumā, ja izbeidzoties līguma attiecībām Iznomātāja rīcībā atrodas Drošības nauda, tā var tikt izmantota kā pirkuma maksa.
8.2.
Nomnieks ir tiesīgs vienpusējā kārtā izbeigt līgumu, par to rakstiski paziņojot Iznomātājam trīs mēnešus iepriekš. Šajā gadījumā Nomnieks zaudē iemaksāto Drošības naudu par labi Iznomātājam.
8.3. 
Iznomātājam ir tiesības, vienu mēnesi iepriekš nosūtot Nomniekam attiecīgu rakstisku paziņojumu, vienpusēji lauzt nomas līgumu, ja izpildās, kaut viens no zemāk minētajiem nosacījumiem :

8.3.1. 
ja Nomnieks nemaksā Iznomātājam nomas maksu pilnā apmērā līgumā noteiktajā termiņā;

8.3.2. 
ja Īpašums tiek izmantots mērķim, kas nav paredzēts, nododot to nomā;

8.3.3. 
ja Nomnieks nav izpildījis līguma 6.1.11. vai 6.1.12. vai 6.1.13.punkta nosacījumus;

8.3.4. 
ja Nomnieks pārkāpis vai nav izpildījis kādu citu no šī līguma nosacījumiem un 1(viena) mēneša laikā pēc rakstiska brīdinājuma saņemšanas, nav novērsis minēto pārkāpumu;

8.3.5. 
ja Nomnieks ir pasludināts par maksātnespējīgu vai uzsākts tā tiesiskās aizsardzības process.

8.4. 
Līguma 7.3. punktā minētais paziņojums Nomniekam tiek nosūtīts rakstveidā pa pastu kā vienkāršs pasta sūtījums uz šajā līgumā norādīto Nomnieka adresi.

8.5. 
Ja līgums tiek izbeigts, saskaņā ar Līguma 8.2. vai 8.3.punktā minētajiem nosacījumiem vai nomas līguma termiņam beidzoties,  Nomniekam ir pienākums par saviem līdzekļiem, nesaņemot nekādu izdevumu atlīdzību no Iznomātāja, atbrīvot Īpašumu, t.i., nojaukt visas viņam piederošās ēkas (būves) un sakopt to atbilstoši sakārtotas vides prasībām Viss, kas atradīsies uz zemes gabala pēc līguma izbeigšanas šajā punktā noteiktajā kārtībā, tiks uzskatīts par bezsaimnieka mantu, kuru Iznomātājs tiesīgs izmantot pēc saviem ieskatiem vai novākt.

8.6. 
Ja pēc nomas attiecību izbeigšanās Nomnieka vainas dēļ Īpašums netiek nodots Iznomātājam saskaņā ar līguma 8.5.punkta nosacījumiem, bijušais Nomnieks par zemesgabala nodošanas nokavējumu maksā Iznomātājam kavējuma naudu 5 % apmērā no mēneša nomas maksas par katru nokavēto dienu.
8.7.
Gadījumā, ja Līgums tiek izbeigts Līguma 8.3.punktā paredzētajos gadījumos, Nomnieks zaudē par labu Iznomātājam tā iemaksāto Drošības naudu.
9. Nobeiguma nosacījumi
9.1.
Līgums sagatavots un parakstīts trijos oriģināleksemplāros ar vienādu juridisku spēku. Pa vienam eksemplāram izsniegts katram līgumslēdzējam, viens eksemplārs paredzēts iesniegšanai zemesgrāmatu nodaļā. 

9.2. 
Iznomātājs neatlīdzina Nomniekam nekādus izdevumus (ne nepieciešamo, ne derīgo, ne greznuma izdevumus) par būvniecību un Īpašumā veiktajiem ieguldījumiem. 

9.3. 
Līgumslēdzēji vienojas, ka nomas līguma laikā celtās ēkas un būves nav uzskatāmas par nepieciešamiem un derīgiem izdevumiem, ko Nomnieks ir taisījis iznomātajai lietai un Iznomātājam nav jāatlīdzina Nomniekam izdevumi šajā sakarā.

9.4. 
Ja līguma termiņam beidzoties vai līguma pirmstermiņa laušanas gadījumā Nomnieks atbilstoši līguma 8.5. punkta nosacījumiem neveic uz zemes gabala uzbūvēto ēku nojaukšanu, tad Nomnieka īpašumā esošās ēkas un būves pēc nomas līguma termiņa beigšanās beidz pastāvēt kā patstāvīgs īpašuma objekts. Iznomātājam ir tiesības vienpusēji lūgt zemesgrāmatai dzēst atzīmi par Nomnieka  īpašuma tiesībām uz ēkām vai lūgt tās pārreģistrēt uz sava vārda saskaņā ar Civillikuma 968.pantu un likuma „Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un kārtību” 14.panta pirmās daļas 5.punktu.

9.5. 
Visi paziņojumi un cita veida korespondence iesniedzama otrai Pusei personiski pret parakstu vai nosūtāma vēstulē pa pastu kā vienkāršs pasta sūtījums, saskaņā ar šī līguma nosacījumiem.

9.6. 
Uzskatāms, ka Puse ir saņēmusi attiecīgo paziņojumu ne vēlāk kā 7 (septītajā) dienā pēc tā nosūtīšanas dienas, ja paziņojums tiek sūtīts pa pastu. Ja kāda no Pusēm maina savu adresi vai citus šajā Līgumā norādītos rekvizītus, tad tās pienākums ir trīs dienu laikā šajā Līgumā noteiktajā kārtībā nogādāt otrai Pusei paziņojumu par rekvizītu  maiņu.

9.7. 
Līgums ir saistošs abām līgumslēdzējām pusēm, kā arī līgumslēdzēju pušu tiesību un saistību pārņēmējiem

9.8.
Līgumslēdzēji nav atbildīgi par līgumsaistību neizpildi un neizpildes dēļ radītajiem zaudējumiem, ja tas noticis nepārvaramas varas apstākļu (piemēram, dabas stihija, ugunsgrēks, militāras akcijas) dēļ. Minēto apstākļu esību apliecina kompetenta institūcija. Par līgumsaistību 

izpildes neiespējamību minēto apstākļu dēļ viens līgumslēdzējs rakstiski informē otru 3 dienu laikā pēc šo apstākļu iestāšanās un, ja nepieciešams, vienojas par turpmāku līguma izpildes kārtību vai izbeigšanu.

10. Līgumslēdzēju rekvizīti un paraksti

