APSTIPRINĀTI :







ar Skrundas novada Domes 

22.04.2021.ārkārtas sēdes lēmumu (prot. Nr.9, 2.§)

pašvaldības nekustamā īpašuma- vakara ielā 4, skrundā, Skrundas novadā ar kadastra apzīmējums 6209 002 0324
apbūves tiesības izsoles noteikumi.

1. Vispārējie noteikumi.
1.1. Nekustamā īpašuma Vakara ielā 4, Skrundā, Skrundas novadā ar kadastra apzīmējums 6209 002 0324, 5,88 ha platībā (turpmāk tekstā - Nekustamais Īpašums) apbūves tiesības izsoles noteikumi (turpmāk tekstā - Noteikumi) nosaka kārtību, kādā organizējama Nekustama īpašuma apbūves tiesības izsole, atbilstoši Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumiem Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi”, turpmāk tekstā - MK noteikumi Nr.350, un Latvijas Republikas Civillikumam.

1.2. Nekustama īpašuma apbūves tiesības izsoles pamatojums - Skrundas novada pašvaldības domes 22.04.2021. lēmums "Par apbūves tiesības piešķiršanu nekustamajā īpašumā Vakara ielā 4, Skrundā, Skrundas novadā" (protokols Nr.9, 2.§).
1.3. Nekustama īpašuma apbūves tiesības izsoles mērķis - noteikt apbūves tiesīgo, kurš piedāvā finansiāli izdevīgāko piedāvājumu ražošanas būvju būvniecībai.

1.4. Izsoles veids – mutiska izsole ar augšupejošu soli (turpmāk tekstā- Izsole). 

1.5. Izsoli organizē Skrundas novada pašvaldības īpašumu atsavināšanas un iznomāšanas komisija (turpmāk tekstā – izsoles komisija). 

1.6.  
Izsoles vieta un laiks – 25.05.2021. plkst.10:30, SKRUNDAS NOVADA PAŠVALDĪBĀ, Raiņa ielā 11, Skrundā, Skrundas novadā.

2. ZIŅAS PAR IZSOLĒ PIEDĀVĀTO NEKUSTAMO ĪPAŠUMU

2.1. Izsolē tiek piedāvāta apbūves tiesība nekustamam īpašumam – Vakara ielā 4, Skrundā, Skrundas novadā, īpašuma tiesības nostiprinātas Skrundas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000193237:

· zemes kadastra apzīmējums 6209 002 0324;

· kopējā platība: 5,88 ha;

· zemes lietošanas veids pēc teritorijas plānojuma- rūpnieciskās apbūves teritorija;

2.2. Saskaņā ar Skrundas novada Skrundas pilsētas teritorijas plānojumu, zemes vienība atrodas rūpniecības apbūves teritorijā.

2.3. Saskaņā ar Skrundas novada Vakara ielā 4, Skrundā, Skrundas novadā" (protokols Nr.9, 2.§)”, Nekustamā īpašuma apbūves tiesībās nosacītā cena gadā ir 3733,04 EUR (trīs tūkstoši septiņi simti trīsdesmit trīs euro, 04 centi) bez PVN 21%.

2.4. Izsolāmā objekta cenas paaugstinājums izsoles gaitā (solis) – EUR 100,00 (viens simts eiro).

2.5. Drošības nauda – 10% no nosacītās cenas, t.i. EUR 370,00 (trīs simti septiņdesmit eiro). 

2.6. Drošības nauda jāpārskaita Skrundas novada pašvaldības kontā: A/S SEB banka, norēķinu kontā LV02UNLA0011012130924, ar norādi “Drošības nauda izsoles objektam Vakara ielā 4, Skrundā, Skrundas novadā.” Drošības nauda ir uzskatāma par samaksātu tajā dienā, kad attiecīgā naudas summa ir ieskaitīta iepriekš norādītā kontā.

2.7. Kontaktpersona par nekustamo īpašumu: Nekustamo īpašumu speciālists Normunds Danenbergs t.63350464, 29467742, e-pasts: normunds.danenbergs@skrunda.lv.
3. GALVENIE NOSACĪJUMI

3.1. Apbūves tiesības piešķiršanas mērķis- ražošanas būvju būvniecībai.

3.2. Apbūves tiesības termiņš- 30 gadi skaitot no apbūves tiesības piešķiršanas līguma (Pielikums Nr.1) spēkā stāšanās brīža.

3.3. Ražošanas būvju būvniecība jāuzsāk ne vēlāk kā 18 (astoņpadsmit) mēnešu laikā no apbūves tiesības piešķiršanas līguma noslēgšanas dienas.

3.4. Objekta būvniecība jāveic saskaņā ar Latvijas Republikas spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem un jānodod ekspluatācijā atbilstoši MK 19.08.2014. noteikumiem Nr.500 “Vispārīgie būvnoteikumi”.

3.5. Apbūves tiesības nedrīkst atsavināt, kā arī apgrūtināt ar lietu tiesībām.

4. Informācijas publicēšanas kārtība.

4.1. Sludinājums par izsoli publicējams internetā Skrundas novada portālā www.skrunda.lv un oficiālajā izdevumā “Latvijas vēstnesis”;

4.2. Izsoles noteikumus pretendents var saņemt Skrundas novada portālā www.skrunda.lv sadaļā “Izsoles”.

5. Izsoles dalībnieki un to reģistrēšanās kārtība.

5.1. Par izsoles dalībnieku var kļūt jebkura fiziska vai juridiska persona, kura izpildījusi šajos noteikumos noteiktos Izsoles nosacījumus:

5.1.1. Pretendentam nav obligāto maksājumu (piemēram, nodokļu, nodevu) parādu vai citu, no līgumsaistībām izrietošu, maksājumu (piemēram, nomas, īres, komunālo pakalpojumu) parādu vai jebkādu citu būtisku neizpildītu līgumsaistību pret Skrundas novada pašvaldību.

5.1.2. Pēdējā gada laikā no pieteikuma iesniegšanas dienas, Skrundas novada pašvaldība nav vienpusēji izbeigusi ar Pretendentu noslēgto līgumu par nekustamā īpašuma lietošanu, jo Pretendents nav pildījis līgumā noteiktos pienākumus. 

5.1.3. Pretendentam nav konstatēti līgumsaistību pārkāpumi, t.sk., nav bijuši noslēgti ar Skrundas novada pašvaldību nesaskaņoti apakšnomas līgumi, nav konstatētas nelikumīgas būvniecības pazīmes.

5.2. Dalībnieku reģistrācija tiek uzsākta pēc paziņojuma publicēšanas Skrundas novada portālā www.skrunda.lv līdz 2021.gada 24.maijam plkst.16:00.
5.3. Izsoles dalībnieki var reģistrēties personīgi, iepriekš piesakoties, Skrundas novada pašvaldībā Raiņa ielā 11, darba dienās no plkst. 0800-1200 un no plkst. 1300-1700 (piektdienās līdz plkst. 1500), kā arī elektroniski (parakstīts ar drošu elektronisku parakstu) uz e-pastu dace.bukele@skrunda.lv, iesniedzot šo noteikumu 6.punktā minētos dokumentus. 

6. Pretendentu iesniedzamie dokumenti.
6.1. Lai reģistrētos par izsoles dalībnieku, jāiesniedz pieteikums, kurā pretendents apliecina, ka ir iepazinies ar izsoles noteikumiem un jāiesniedz šādi dokumenti: 

fiziskām personām:

6.1.1. Pieteikums par piedalīšanos Izsolē; 

6.1.2. maksājuma dokumenti par drošības naudas samaksu. 

6.1.3. Notariāli apliecinātu pilnvarojumu pārstāvēt fizisku personu Izsolē, ja fizisko peronu pārstāv pilnvarnieks. Pilnvarā jābūt norādītam, kādam konkrētam pienākumam/ darbam šī persona ir pilnvarota.

6.1.4. Jāuzrāda personu apliecinošs dokuments.

juridiskām personām:

6.1.5. Pieteikums par piedalīšanos Izsolē. 

6.1.6. izziņa no Uzņēmumu reģistra, kas apliecina pieteikumā parakstījušās personas tiesības rīkoties juridiskās personas vārdā, un pilnvarojums, ja pieteikumu parakstījusi persona, kura tam īpaši pilnvarota;

6.1.7. maksājuma dokumenti par drošības naudas samaksu.

6.2. Izsoles dalībniekus reģistrē uzskaites žurnālā, kurā jānorāda šādas ziņas: 

6.2.1. izsoles objekts; 

6.2.2. izsoles dalībnieka kārtas numurs; 

6.2.3. fiziskajām personām – izsoles dalībnieka vārds, uzvārds, pilsonība, personas kods, adrese; 

6.2.4. juridiskām personām – juridiskās personas pilns nosaukums, adrese, reģistrācijas Nr. Uzņēmumu reģistrā, juridiskās personas pārstāvja (pilnvarotās personas) vārds, uzvārds, personas kods, kontakttālrunis; 

6.2.5. atzīme par drošības naudas un reģistrācijas maksas samaksu.

6.2.6. Pretendenta adrese un/vai kontaktadrese, tālruņa Nr.

6.3. Pretendents netiek reģistrēts izsolei:

6.3.1. 
Ja vēl nav iestājies, vai jau ir beidzies pretendentu reģistrācijas termiņš.

6.3.2. 
Ja Pretendents nav izpildījis šo noteikumu 5. un 6. punktā noteiktās prasības.

7. Izsoles norise.

7.1. Izsole var notikt, ja uz izsoli ieradies un tajā piedalās vismaz viens, šajos noteikumos noteiktajā kartībā reģistrēts izsoles dalībnieks.

7.2. Izsoles norises vieta: Skrundas novada pašvaldība Raiņa iela 11, Skrunda, Skrundas novads. Ja uz izsoli būs pieteikušies vairāki dalībnieku un nevarēs tikt nodrošināti epidemioloģiskie nosacījumi, tad izsole notiks Skrundas kultūras namā Lielā iela 1A, Skrundā, Skrundas novadā, nodrošinot epidemioloģiskos nosacījumus un par to iepriekš paziņojot uz izsoli pieteikušos dalībniekus.

7.3. Pie ieejas izsoles telpās, izsoles dalībnieks uzrāda izsoles sekretāram (protokolistam) pilnvarojuma dokumentus, uz kā pamata viņam izsniedz izsoles dalībnieka reģistrācijas kartīti.

7.4. Komisijas izsoles noteikumu eksemplārā pirms izsoles sākšanās, izsoles dalībnieks ar savu parakstu apliecina, ka ir iepazinies ar izsoles noteikumiem, tie ir saprotami.

7.5. Izsoles vadītājs, atklājot izsoli, iepazīstina ar Komisiju, īsi raksturo Nekustamo īpašumu, paziņo izsoles sākumcenu un soli. 

7.6. Pēc Izsoles vadītāja ziņojuma sākas solīšanas process.

7.7. Izsoles vadītājs nosauc Nekustamā īpašuma sākotnējo cenu un iesāk solīšanas procesu ar jautājumu: “Kas sola vairāk?”

7.8. Izsoles vadītājam ir tiesības mainīt izsoles laikā izsoles soli, ja tas nepieciešams un izsoles komisija tam piekrīt.

7.9. Izsoles dalībnieki solīšanas procesā paceļ savu reģistrācijas kartīti ar numuru. Katrs šāds solījums ir dalībnieka apliecinājums, ka viņš palielina izsoles Nekustamo īpašumu maksu par vienu izsoles soli. Ja neviens no izsoles dalībniekiem pēdējo augstāko maksu nepārsola, Izsoles vadītājs trīs reizes atkārto pēdējo nosolīto augstāko maksu un to fiksē ar āmura piesitienu.

7.10. Pēc āmura piesitiena izsoles Nekustamo īpašumu ir nosolījusi persona, kas nosolījusi pēdējo augstāko maksu.

7.11. Izsoles gaita tiek fiksēta protokolā. Protokolē izsoles sekretārs. Izsolei noslēdzoties, protokolu paraksta Komisija un visi izsoles dalībnieki. 

7.12. Izsoles dalībnieku, kurš Nekustamo īpašumu nosolījis, bet neparakstās izsoles protokolā, uzskata par atteikušos no nosolītā Nekustamo īpašumu. Tad pēdējam pārsolītajam Nekustamo īpašumu pretendentam Komisija piedāvā Nekustamo īpašumu piešķiršanu par viņa paša nosolīto augstāko maksu. Ja izsolē par Nekustamo īpašumu pirmspēdējo augstāko maksu solījuši vairāki dalībnieki, izsoli nekavējoties atkārto no pirmspēdējās augstākās cenas. Atkārtotajā izsolē nepiedalās dalībnieks, kurš atteicies no nosolītā Nekustamo īpašumu. 

7.13. Katrs nomas tiesību izsoles dalībnieks apstiprina ar parakstu izsoles dalībnieku sarakstā savu pēdējo solīto maksu.

7.14. Pēc visu protokola eksemplāru parakstīšanas, izsoles dalībnieks, kurš nosolījis Nekustamo īpašumu, saņem apliecinājumu (protokola izrakstu) par Nekustamo īpašumu nosolīšanu.

7.15. Izsoles dalībniekiem, kur nav nosolījuši apbūves tiesību, atmaksā drošības naudu 7 (septiņu) dienu laikā pēc Izsoles rezultātu apstiprināšanas dienas.

7.16. Gadījumā, ja uz Izsoli ir reģistrējies tikai viens izsoles dalībnieks, apbūves tiesību iešķir vienīgajam reģistrētajam Izsoles dalībniekam par Izsoles sākuma cenu, kas ir paaugstināta par vienu soli saskaņā ar Noteikumu __ punktu. Vienīgais Izsoles dalībnieks, kurš vēlas iegūt apbūves tiesību, nosolot vienu soli, uzskatāms par Izsoles uzvarētāju.

7.17. Nenotikusi izsole.

 Izsole atzīstama par nenotikušu, ja: 

7.17.2. .noteiktajā laikā ir reģistrējušies vairāk par vienu dalībnieku, bet uz izsoli neviens neierodas;

7.17.3. .noteiktajā termiņā neviens dalībnieks nav reģistrējies;

8.  IZSOLES REZULTĀTU APSTIPRINĀŠANA
 

8.1. Pēc izsoles komisijas locekļi apstiprina izsoles protokolu ar saviem parakstiem un 7 (septiņu) dienu laikā nodod izsoles rezultātus Skrundas novada domei apstiprināšanai. 

8.2. Izsoles protokolu sagatavo 3 eksemplāros (pa vienam - objekta nosolītājam, izsoles komisijai, domei). 

8.3. Viena mēneša laikā pēc izsoles rezultātu apstiprināšanas nekustamā īpašuma nosolītājs veic slēdz apbūves tiesības piešķiršanas līgumu (Pielikums Nr.1).

8.4. Apbūves tiesīgajam viena mēneša laikā pēc nostiprinājuma lūguma parakstīšanas līgums par apbūves tiesības piešķiršanu jāreģistrē Zemesgrāmatā. 

8.5. Sūdzības par izsoles rīkotāju darbībām un izsoles norisi iesniedzamas domei. 

8.6. Gadījumā, ja Līgums par apbūves tiesības piešķiršanu netiek noslēgts Noteikumu __. Punktā noteiktajā termiņā, līgumu par apbūves tiesību piešķiršanu piedāvā slēgt izsoles dalībniekam, kurs ir piedāvājis nākamo augstāko cenu par apbūves tiesību pirms visaugstākās nosolītās cenas. Apbūves tiesības piešķiršanas līgums ar nākamo izsoles dalībnieku ir slēdzams par viņa pēdējo izsolē piedāvāto apbūves tiesības cenu ne vēlāk kā viena mēneša laikā pēc piedāvājuma saņemšanas.
Komisijas priekšsēdētāja

/paraksts/

L.Robežniece
PIETEIKUMS

UZ NEKUSTAMĀ ĪPAŠUMA- 

Vakara ielā 4, Skrundā, Skrundas novadā, 

kadastra apzīmējums 6209 002 0324, 5,88 ha platībā

APBŪVES TIESĪBU IZSOLI

25.05.2021. plkst.10:30

Skrundā

Fiziskā persona

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

vārds, uzvārds, personas kods, pilsonība, adrese, tālrunis

Juridiskā persona

___________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

nosaukums, reģistrācijas Nr. UR, jurid. adrese, pārstāvja vai pilnvarotās pers. vārds, uzvārds,  pers. kods, tālrunis

___________________________________________________________________________________

Apliecinu, ka esmu iepazinies ar izsoles noteikumiem un lūdzu reģistrēt mani kā 

izsoles dalībnieku.

---------------------------






----------------------

        datums







          paraksts
Pielikums Nr.1
LĪGUMS
par nekustamā īpašuma Vakara ielā 4, Skrundā 

nomu ar apbūves tiesību
Skrundā
2021.gada _. _______

Skrundas novada pašvaldība, reģ.Nr.90000015912, juridiskā adrese: Raiņa ielā 11, Skrundā, LV-3326, tās domes priekšsēdētājas Loretas ROBEŽNIECES personā, kura darbojas pamatojoties uz likumu „Par pašvaldībām” un Skrundas novada pašvaldības nolikuma, turpmāk saukts Īpašnieks, no vienas puses, un 


Uzņēmums, reģistrācijas Nr., adrese, tās ___ personā, kurš darbojas, pamatojoties uz ___,turpmāk tekstā saukts Apbūves tiesīgais, no otras puses, pamatojoties uz Skrundas novada domes 22.04.2021. lēmumu (Nr. 9, 2. §) “Par apbūves tiesības piešķiršanu nekustamajā īpašumā Vakara ielā 4, Skrundā, Skrundas novadā”, noslēdz šādu apbūve tiesības piešķiršanas līgumu (turpmāk tekstā- Līgums):

1. Līgumā lietotie termini

1.1. Būve – Ražošanas ēka (nedzīvojama ēka), kuru Apbūves tiesīgais uzbūvē pēc Līguma spēkā stāšanās, saskaņā ar Līguma 4.punktu.

1.2. Maksa par Īpašuma nomu ar apbūves tiesībām ir maksa saskaņā ar Līguma 8.1.punktu.

1.3. Īpašums - nekustamais Īpašums 5,88 ha platībā Vakara ielā 4, Skrundā, Skrundas novadā (kadastra apzīmējums 6209 002 0324), kas atrodas rūpniecības apbūves teritorijā.

2. Līguma priekšmets

2.1. Īpašnieks iznomā Apbūves tiesīgajam Īpašumu ar apbūves tiesībām, kura robežas ir noteiktas Īpašuma izvietojuma plānā (pielikums Nr.2) un celt uz tā Būvi, kā arī lietot to saskaņā ar Līguma noteikumiem.

2.2. Īpašums tiek nodots Apbūves tiesīgajam nomā ar apbūves tiesībām uz Līguma noteikto termiņu.

2.3. Apbūves tiesīgajam ar šī Līguma noslēgšanu iegūst apbūves tiesību uz Īpašumu. 

2.4. Apbūves tiesīgajam ir atļauts izmantot Īpašumu Būves uzbūvēšanai un lietošanai. 

2.5. Puses apliecina, ka pirms Līguma parakstīšanas Apbūves tiesīgajam ir iepazinies ar Īpašuma faktisko stāvokli, tam ir zināma tā atrašanās vieta un tam nav iebildumu pret tā stāvokli.

2.6. Īpašnieks nodod Īpašumu Apbūves tiesīgajam ne vēlāk kā šī Līguma parakstīšanas dienā. Īpašums Apbūves tiesīgajam uzskatāms par nodotu, ja tas Apbūves tiesīgajam ir brīvi pieejams un uz vai zem tā neatrodas objekti, kuru atrašanos Puses nav saskaņojušas.

2.7. Likumu grozījumu, jaunu likumu, Ministru kabineta noteikumu vai citu normatīvo aktu spēkā stāšanās gadījumā, kas attiecināmi uz Īpašuma nomu ar apbūves tiesībām un, kas ietekme Līguma izpildi, ir pamats Līguma noteikumu grozījumiem.

3. Līguma un apbūves tiesības darbības termiņš 

3.1. Līgums stājas spēkā tā parakstīšanas dienā. Līguma darbības termīņš ir 30 (trīsdesmit) gadi no Līguma spēkā stāšanās brīža, t.i. līdz 2051.gada xx.xxxxxxxxx.

4. Apbūves tiesība un Būves būvniecība 

4.1. Ar šī Līguma spēkā stāšanās brīdi Apbūves tiesīgais iegūst apbūves tiesību uz Īpašumu Civillikuma 1129.1 panta izpratnē.

4.2. Līguma 4.1.punkta piešķirtās apbūves tiesības spēkā esamības laikā Apbūves tiesīgajam ir pienākums kā krietnam un rūpīgam saimniekam rūpēties par apbūvei nodoto Īpašumu un atbildēt kā Īpašniekam pret visām trešajām personām vai institūcijām.

4.3. Apbūves tiesīgajam no apbūves tiesības izrietošā lietu tiesībām ir nodibināta un ir spēkā tikai pēc apbūves tiesības ierakstīšanas zemesgrāmatā.  

4.4. Izlietojot Līguma 4.1.punkta noteikto tiesību, Apbūves tiesīgais ievēro būvniecības un citu Latvijas Republikas normatīvo aktu prasības.

4.5. Apbūves tiesīgajam ir jāizpilda šādi nosacījumi:

4.5.1. ne vēlāk ka 4 (četru) mēnešu laikā pēc Līguma noslēgšanas, jāiesniedz Skrundas novada Būvvaldē, turpmāk teksta - Būvvalde, būvniecības iesniegums un Būves būvprojekts minimālā sastāvā; 
4.5.2. ne vēlāk ka 12 (divpadsmit) mēnešu laika no būvatļaujas izdošanas Būvvaldē jāiesniedz dokumenti, kas apliecina projektēšanas un būvdarbu uzsākšanas nosacījumu izpildi, jāsaņem attiecīgās atzīmes par visu nosacījumu izpildi, kā arī jāuzsāk būvdarbi;
4.5.3.  
ne vēlāk kā 18 (astoņpadsmit) mēnešu laikā no apbūves tiesības piešķiršanas līguma noslēgšanas dienas jāuzsāk ražošanas būvju būvniecība 

4.6. Līguma 4.5.punkta minētie nosacījumi ir uzskatāmi par izpildītiem, ja tie ir pieņemti un saskaņoti no Īpašnieka puses. Īpašnieks apņemas pieņemt un saskaņot tos nosacījumus, ja Apbūves tiesīgais var pierādīt, ka Būve būs vienīgi rūpniecības ēka.
4.7. Apbūves tiesīgajam nav tiesību apbūves tiesību atsavināt un/vai ieķīlāt. Ierakstot apbūves tiesību zemesgrāmatā, vienlaikus zemesgrāmatā izdarāma atzīme par aizliegumu apbūves tiesību atsavināt un ieķīlāt, kā arī izdarāma atzīme par aizliegumu nodibināt citas lietu tiesības. 

4.8. Uz apbūves tiesības pamata uz Īpašuma uzceltā Būve pēc apbūves tiesības izbeigšanās, kļūst par Īpašuma būtisku daļu. Ja Apbūves tiesīgais vismaz 24 (divdesmit četrus) mēnešus pirms apbūves tiesības izbeigšanās informē Īpašnieku par vēlmi turpināt lietot Būvi, tad pēc apbūves tiesības izbeigšanās, tiek noslēgti Būvju un īpašuma nomas līgumi par atlīdzību, kas atbilst tirgus nosacījumiem un vērtībai, gadījumā ja to neaizliedz spēkā esošie normatīvie akti. Ja normatīvie tiesību  akti paredz īpašu procedūru, kas reglamentē Īpašuma pārdošanu, Puses ir tiesīgas to attiecīgi piemērot.
4.9. Ja Apbūves tiesīgais nerīkojas vai nevar rīkoties Līguma 4.8.punkta noteiktā kārtībā, uz Īpašuma uzcelto Būvi Īpašnieks iegūst Īpašumā bez atlīdzības. 
4.10. Īpašnieks Apbūves tiesīgajam neatlīdzina nekādus izdevumus (ne nepieciešamos, ne derīgos, ne greznuma izdevumus) par būvniecībā un zemes gabalā veiktajiem ieguldījumiem.

4.11. Pēc Līguma termiņa beigšanās vai Līguma pirmstermiņa laušanas gadījumā, Īpašniekam ir tiesības vienpusēji lūgs Kurzemes rajona tiesas zemesgrāmatu nodaļai dzēst Īpašuma apgrūtinājuma atzīmi par šo Līgumu. 
5. Apliecinājumi
5.1. Īpašnieks apliecina, ka ir vienīgais īpašuma īpašnieks, ka arī to, ka Īpašums nav ieķīlāts, iznomāts, nodots lietošanā vai valdījumā jebkurai citai personai vai citādi apgrūtināts ar lietu vai saistību tiesībām un, ka nepastāv nekādi šķēršļi noslēgt šo Līgumu un nodot Īpašumu Apbūves tiesīgajam. 
5.2. Īpašnieks nodrošina, ka Apbūves tiesīgais var netraucēti piekļūt Īpašumam un izmantot Īpašumu visā Līguma darbības termiņā. Īpašniekam nav tiesības ierobežot Apbūves tiesīgajam ar Līgumu piešķirtās tiesības uz Īpašumu, ja Apbūves tiesīgais to izmanto atbilstoši šī Līguma mērķim un Latvijas Republikā spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem. 
5.3. Puses apliecina savu vēlmi noslēgt Līgumu pilnībā atbilstoši Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem. Ja Līgumā paredzētie būtiskie noteikumi vai jebkādi citi noteikumi izrādās neatbilstoši piemērojamajiem normatīvajiem aktiem, tad Puses darīs visu iespējamo, lai nodrošinātu Līguma noteikumu pilnīgu atbilstību normatīvajiem aktiem, vienlaicīgi nodrošinot ciktāl tas ir iespējams, ka Puses sasniedz to pašu ekonomisko rezultātu un mērķi. 
6. Īpašnieka tiesības un pienākumi 
6.1. Īpašnieks apņemas:
6.1.1. nodot Apbūves tiesīgajam Īpašumu Līguma spēkā stāšanās dienā; 
6.1.2. nepasliktināt un netraucēt Apbūves tiesīgajam Īpašuma lietošanas tiesības; 
6.2. Īpašnieka tiesības:
6.2.1. kontrolēt, vai Īpašums tiek izmantots atbilstoši Līguma nosacījumiem; 
6.2.2. prasīt Apbūves tiesīgajam nekavējoties novērst tā darbības vai bezdarbības dēļ radīto Līguma nosacījumu pārkāpumu sekas.
6.3. Īpašniekam ir tiesības, nosūtot Apbūves tiesīgajam attiecīgu rakstisku paziņojumu, vienpusēji mainīt maksas par Īpašuma nomu ar apbūves tiesībām apmēru, bez grozījumu izdarīšanas Līgumā, saskaņā ar Līguma 8.8.punktu. 
6.4. Īpašniekam ir tiesības, nosūtot Apbūves tiesīgajam attiecīgu rakstisku paziņojumu, vienpusēji palielināt maksu par Īpašuma nomu ar apbūves tiesībām apmēru, piemērojot koeficientu 1,5 (viens komats pieci) uz laiku līdz šajā punktā minēto apstākļu novēršanai, ja Apbūves tiesīgais neievēro Līguma 4.5. punktā noteiktos termiņus. Par šajā punktā noteiktā maksas palielinājuma paziņojuma nosūtīšanu Apbūves tiesīgajam lemj Skrundas novada dome, pēc attiecīgā Būvvaldes atzinuma saņemšanas. 
6.5. Īpašniekam ir tiesības vienpusēji grozīt Līgumu, paaugstinot maksu par Īpašuma nomu ar apbūves tiesībām, kā arī piemērot Līguma 8.1.punktā noteiktajai maksai koeficientu 1,5 (viens komats pieci), ja Apbūves tiesīgais ir veicis patvaļīgu būvniecību Īpašumā.
6.6. Līguma 6.4. un 6.5. punktā minētais paziņojums Apbūves tiesīgajam tiek nosūtīts uz tā juridisko adresi, ka ierakstīts pasta sūtījums.
6.7. Īpašniekam ir pienākums veikt visas no viņa kā Īpašuma Īpašnieka atkarīgās darbības, kas nepieciešamas, lai Apbūves tiesīgais sekmīgi varētu īstenot savu ieceri un veikt Būves būvniecību atbilstoši Latvijas Republikas spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem.
7. Apbūves tiesīgā tiesības un pienākumi 
7.1. Apbūves tiesīgajam ir tiesības veikt būvniecību Īpašumā tikai saskaņā ar Latvijas Republikas spēkā esošajiem būvniecību reglamentējošiem normatīvajiem aktiem, būvatļauju un Būvvaldē saskaņoto būvobjektu. 

7.2. Apbūves tiesīgajam ir aizliegts apbūves tiesību atsavināt vai apgrūtināt ar lietu tiesībām. 

7.3. Apbūves tiesīgajam visu šī Līguma darbības laiku ir tiesības netraucēti izmantot Īpašumu atbilstoši Līguma 2.3. punktā noteiktajam mērķim.

7.4. Apbūves tiesīgais apņemas:

7.4.1. Ievērot šo Līgumu;
7.4.2. kā krietns un rūpīgs saimnieks rūpēties par Īpašumu;
7.4.3. izpildīt Līguma 4.5. punkta ierakstītos nosacījumus;
7.4.4. uzturēt īpašumu kārtībā atbilstoši sanitārām, ugunsdrošības, vides, Īpašnieka kā arī citām prasībām saskaņā ar  Latvijas Republikas normatīvo aktu prasībām;
7.4.5. lietot Īpašumu atbilstoši Līgumā noteiktajiem mērķiem;
7.4.6. pēc būvdarbu pabeigšanas, ar savu darbību neizraisīt zemes applūšanu ar notekūdeņiem, tās pārpurvošanos vai sablīvēšanos, nepiesārņot ar atkritumiem un neveikt citus zemi postošus procesus. Ja kāds no zemi postošajiem procesiem ir radies, nekavējoties veikt nepieciešamās darbības šādu procesu novēršanai;
7.4.7. maksāt maksu par Īpašuma nomu ar apbūves tiesībām noteiktajos termiņos un apmērā;
7.4.8. papildus maksai par Īpašuma nomu ar apbūves tiesībām maksāt likumā noteiktos nodokļus, t.sk. nekustama īpašuma nodokli un pievienotas vērtības nodokli;
7.4.9. organizēt nostiprinājuma lūguma sagatavošanu, ievērojot visus Līguma nosacījumus (t.sk. Līguma 4.7. punkta nosacījumus) un segt visus izdevumus, kas saistīti ar attiecīgās atzīmes ierakstīšanu Kurzemes rajona tiesas zemesgrāmatu Skrundas pilsētas nodalījumā.
7.5. Apbūves tiesīgajam ir pienākums maksāt Īpašumu nekustamā Īpašuma nodokli atbilstoši Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajai kārtībai un noteiktajam apmēram.

7.6. Savas saimnieciskas darbības veikšanai īpašumā, Apbūves tiesīgajam ir pienākums saņemt visas nepieciešamās atļaujas, licences un citus saskaņojumus no kompetentām institūcijām, patstāvīgi atbildēt par šo institūciju norādījumu ievērošanu. 

7.7. Apbūves tiesīgajam ir pienākums pēc Līguma noslēgšanas 30 (trīsdesmit) dienu laikā iesniegt Īpašniekam laika grafiku par plānoto būvprojekta izstrādes attīstību, paredzot, ka ik pēc četriem mēnešiem Īpašniekam jāiesniedz atskaite par Būves būvprojekta izstrādes progresu (būvprojekta izstrādes progresa ziņojums). 

7.8. Apbūves tiesīgais nav tiesības nodot Īpašuma lietošanas tiesības trešajai personai.

8. Maksa par apbūves tiesību un norēķinu kārtība 

8.1. Apbūves tiesīgais maksā Īpašniekam Īpašuma nomas maksu ar apbūves tiesībām _ _ _ _ _ EUR (xxxxxxxxxx euro, xxxxxxxxxxx) apmērā vienā gadā. Papildus Īpašuma nomas maksai ar apbūves tiesībām, Apbūves tiesīgais maksā likumā noteikto pievienotās vērtības nodokli.

8.2. Maksu par Īpašuma nomu ar apbūves tiesībām, par katru kalendāro gadu, Apbūves tiesīgais maksā atbilstoši Līguma noteikumiem, proporcionāli divās daļās, ne vēlāk kā līdz attiecīgā kalendāra gada 1.jūnijam (par I un II ceturksni) un 1.decembrim (par III u IV ceturksni), pamatojoties uz Īpašnieka elektroniski sagatavota un nosūtīta rēķina, naudu ieskaitot Īpašnieka rēķinā norādītajā norēķinu kontā.

8.3. Īpašnieks Apbūves tiesīgajam rēķinus nostūta uz e-pasta adresi _____________. Rēķina nesaņemšana neatbrīvo Apbūves tiesīgo no pienākuma veikt Līgumā noteikto maksu Līgumā noteiktos termiņos.
8.4. Nekustamā īpašuma nodokli par Īpašumu maksā Apbūves tiesīgais, atbilstoši Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajai kārtībai un termiņiem. 
8.5. Līguma 8.1. punktā noteikto maksu Apbūves tiesīgais sāk maksāt ar Līguma spēkā stāšanās dienu.

8.6. Ja maksājumi tiek kavēti, Apbūves tiesīgais maksā nokavējuma naudu 0,1 % apmērā no kavētās maksājuma summas par katru nokavējuma dienu, bet nepārsniedzot 10% no Līguma 8.1. punktā noteiktās gada maksas. Ja maksājumi tiek kavēti ilgāk par 30 (trīsdesmit) dienām no to sākotnējā termiņa, tad Īpašniekam ir tiesības vērst piedziņu pret Apbūves tiesīgo, tai skaitā uz Apbūves tiesīgā piederošo Būvi, kas atrodas uz Īpašumā.
8.7. Līgumā noteiktie kārtējie maksājumi tiek uzskatīti par apmaksātiem tikai pēc iepriekšējo (nokavēto) maksājumu un nokavējuma naudas samaksāšanas.

8.8. Gadījumā, ja Līguma spēkā esamības laikā saskaņā ar Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem mainās pievienotās vērtības nodokļa (PVN) likme, Puses savstarpējos norēķinos piemēro jauno PVN likmi ar tās spēkā stāšanās datumu.

8.9. Īpašniekam ir tiesības, vismaz 30 (trīsdesmit) dienas pirms izmaiņu spēkā stāšanās, rakstiski nosūtot Apbūves tiesīgajam attiecīgu paziņojumu, vienpusēji mainīt Līguma 8.1. punktā noteikto maksu, bez grozījumu izdarīšanas Līgumā, tikai šādos gadījumos:
8.9.1. ja Centrālās statistikas pārvaldes sniegtais patēriņa cenu indekss attiecībā pret maksu, kas noteikta Līguma 8.1.punktā, vai pēdējo maksas korekcijas brīdi pārsniedz 10% apmēru. Uz šāda pamata maksa var tikt mainīta ne biežāk kā vienu reizi gadā un sākot ar 2 (otro) gadu pēc Līguma spēkā stāšanās;

8.9.2. ja saskaņā ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti nodokļi, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts vai tā vērtība un, ja šīs nodokļu izmaiņas ir tieši attiecināmas uz Līguma priekšmetu. Šajos gadījumos maksas par apbūves tiesību apmērs tiek koriģēts sākot ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos vai ar datumu, kad mainījusies nekustamā īpašuma nodokļa likme vai tās apmērs.

8.9.3. ja ir izdarīgi grozījumi normatīvajos aktos par Publiskas personas institūcijas zemes nomas maksas aprēķināšanas kārtību, kas attiecas arī uz maksu par apbūves tiesību un saskaņā ar minētajiem grozījumiem ir nepieciešams veikt izmaiņas līgumos, ko īpašnieks jau noslēdzis pirms grozījumu spēkā stāšanās. Šādā gadījumā Īpašnieka paziņotās izmaiņas ir saistošas Apbūves tiesīgajam ar dienu, kad stājušies spēkā grozījumi normatīvajos aktos.
8.10. Apbūves tiesīgā pienākums maksāt Līgumā noteikto maksu par apbūves tiesību un citus maksājumus izbeidzas ar Līguma izbeigšanas brīdi vai Līguma termiņa beigām.

9. Tiesību nostiprināšana zemesgrāmatā 
9.1. Puses apņemas parakstīt nostiprinājuma lūgumu par apbūves tiesības ierakstīšanu zemesgrāmatā, ietverot visus Līguma nosacījumus (t.sk. Līguma 4.7.punkta nosacījumus), ne vēlāk kā 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc Līguma noslēgšanas.
9.2. Puses vienojas, ka Līguma 9.1. punktā noteikto nostiprinājuma lūgumu Kurzemes rajona tiesas zemesgrāmatu nodaļā iesniegs Apbūves tiesīgais, ne vēlāk kā 10 (desmit) darba dienu laikā no nostiprinājuma lūguma parakstīšanas dienas.
9.3. Visus izdevumus, kas saistīti ar nostiprinājuma lūguma notariālu apliecināšanu, kā arī izdevumus (valsts un kancelejas nodevas), kas saistīti ar apbūves tiesības atzīmes ierakstīšanu zemesgrāmatā, sedz Apbūves tiesīgais.
10. Līguma izbeigšana un Īpašuma nodošana pēc Līguma termiņa beigām
10.1. Apbūves tiesīgais ir tiesīgs vienpusējā kārtā izbeigt Līgumu, par to rakstiski paziņojot Īpašniekam vismaz trīs mēnešus iepriekš. Līguma vienpusēja izbeigšana neatbrīvo Apbūves tiesīgo no pienākuma izpildīt visas ar Līgumu uzņemtās saistības, tajā skaitā, veikt visus Līguma noteiktos maksājumus, kuru izpildes termiņš ir iestājies līdz brīdim, kad Līgums tiek izbeigts.

10.2. Īpašniekam ir tiesības, vienu mēnesi iepriekš nosūtot Apbūves tiesīgajam attiecīgu rakstisku paziņojumu, vienpusēji lauzt Līgumu, ja izpildās kāds no zemāk norādītajiem nosacījumiem: 

10.2.1. Apbūves tiesīgais ilgāk par 90 (deviņdesmit) dienām kavē Līguma noteikto maksājumu veikšanu;

10.2.2. Īpašums tiek izmantots mērķim, kas nav paredzēts Līgumā (netiek uzbūvētā rūpnieciskā ēka un netiek nodrošināta tās darbība);
10.2.3. ja Apbūves tiesīgais ilgāk kā trīs kalendāros mēnešus kavē kādu no Līguma 4.5. punktā minētajiem nosacījumu izpildes termiņiem; 
10.2.4. ja Apbūves tiesīgais pārkāpis vai nav izpildījis kādu citu no Līguma nosacījumiem un viena kalendārā mēneša laikā pēc rakstiska Īpašnieka brīdinājuma saņemšanas nav novērsis minēto pārkāpumu; 

10.2.5. ja Apbūves tiesīgais ir pasludināts par maksātnespējīgu.

10.3. Līguma 10.2. punktā minētais paziņojums Apbūves tiesīgajam tiek nosūtīs uz tā juridisko adresi rakstveidā, ar pasta starpniecību kā pasta sūtījums. 

10.4. Ja Līgums tiek izbeigts, saskaņā ar Līguma 10.1. vai 10.2. punktā minētajiem nosacījumiem vai Līguma termiņam beidzoties, Apbūves tiesīgajam ir pienākums par saviem līdzekļiem, nesaņemot nekādu izdevumu atlīdzību no Īpašnieka, atbrīvot Īpašumu, t.i., sakopt to atbilstoši sakārtotas vides prasībām vai nodot bez atlīdzības Īpašnieka īpašumā uz īpašuma uzbūvētās Būves, kā ari iesniegt īpašniekam nepieciešamo dokumentāciju (t.sk., ar Būvi saistīto tehnisko dokumentāciju) īpašnieka īpašumtiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā.
10.5. Nododot Īpašumu atpakaļ Īpašniekam, Apbūves tiesīgajam ir pienākums atbrīvot Īpašumu no Apbūves tiesīgā īpašumā vai turējumā esošām kustamām lietām. Apbūves tiesīgajam ir pienākums atdot Īpašumu Īpašniekam ne sliktākā stāvoklī, kāds tas bija Līguma noslēgšanas dienā. Jebkura Apbūves tiesīgā kustama manta, kas pēc nodošanas- pieņemšanas akta parakstīšanas atradīsies uz Īpašuma, tiks atzīta par pamestu mantu un Īpašnieks būs tiesīgs pārņemt to savā īpašumā. 
11. Strīdu izšķiršana un Pušu atbildība
11.1. Visus strīdīgos jautājumus, kas radušies Līguma darbības laikā starp Pusēm un kas ir siastīti ar Līguma saistību izpildi, Puses risinās pārrunu ceļā.
11.2. Ja 30 (trīsdesmit) dienu laikā pārrunu ceļā starp Pusēm strīdi netiek atrisināti, tie tiek izskatīti un izlemti Latvijas Republikas tiesā, Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktā kārtībā.
11.3. Puse atbild par savas vainas vai ar Pusi saistīto trešo personu vainas dēļ otrai Pusei nodarītiem zaudējumiem vai kaitējumu.
11.4. Puses tiek atbrīvotas no atbildības par daļēju vai pilnīgu saistību neizpildi, ja šī neizpilde radusies nepārvaramas varas (force majeure) ietekmes rezultātā, ko Puses nevarēja paredzēt, novērst vai ietekmēt. Par minēto apstākļu iestāšanos nekavējoties rakstiski jāinformē otra Puse.
11.5. Puses apņemas ievērot konfidencialitāti un  nevienam neizpaust Līguma saturu, kā arī citu no otras Puses Līguma slēgšanas un Līguma izpildes laikā iegūtu informāciju, ja vien nav saņemta otras Puses piekrišana. Šādu informāciju Pusēm ir tiesības izpaust arī tad, ja to pieprasa normatīvie tiesību akti vai kompetentu valsts iestāžu vai amatpersonu rīkojumi. 
12. Noslēguma noteikumi
12.1. Puses ir izlasījušas šo Līgumu un piekrīt tā noteikumiem. 
12.2. Visi Līguma grozījumi vai papildinājumi tiek sastādīti rakstiski un pievienojami Līgumam un kļūst par neatņemamām tā sastāvdaļām.
12.3. Ja kāds no Līguma noteikumiem zaudē spēku, tas neietekmē pārējo Līguma noteikumu spēkā esamību. 
12.4. Visi paziņojumi un cita veida korespondence iesniedzama otrai Pusei personiski, pret parakstu vai nosūtāma kā ierakstīts pasta sūtījums, vai elektroniski, parakstīts ar drošu elektronisku parakstu saskaņā ar šī Līguma nosacījumiem. 
12.5. Uzskatāms, ka Puse ir saņēmusi attiecīgo paziņojumu ne vēlāk kā septītajā dienā pēc tā nosūtīšanas dienas, ja paziņojums tiek sūtīts ar pasta starpniecību. Ja paziņojums tiek sūtīts elektroniski, tiek uzskatīts, ka paziņojums saņemts nākamajā dienā pēc tā izsūtīšanas. 
12.6. Papildus Līgumam Puses apņemas parakstīt arī citus nepieciešamos dokumentus un veikt visas darbības, kas ir pamatotas un nepieciešamas, lai veicinātu Līguma pienācīgu izpildi, tā mērķa sasniegšanu un Pušu tiesību realizēšanu. 
12.7. Līgums ir saistošs Pusēm, to pilnvarotajām personām, kā arī to tiesību un saistību pārņēmējiem. 
12.8. Puses apņemas nekavējoties paziņot viena otrai par savas atrašanās vietas pārstāvja, bankas rekvizītu un citas būtiskās informācijas izmaiņām, kas var ietekmēt Līguma pienācīgu izpildi. Puses apņemas pilnu atbildību par šī pienākuma savlaicīgu nepildīšanu. 
12.9. Līgums sastādīts uz septiņām lapām, trīs eksemplāros un ar diviem pielikumiem latviešu valodā, no kuriem viens eksemplārs tiks iesniegts Zemesgrāmatu nodaļai, viens- Apbūves tiesīgajam, viens- Īpašniekam. Visiem Līguma eksemplāriem ir vienāds juridisks spēks.
13. PUŠU rekvizīti un paraksti
	Īpašnieks
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